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Miljo- och byggnadsnamnden Tjansteskrivelse Dnr: 2023/440
Oskar Nygren k . '
Bygglovarkitekt Qamunicer A

Falsterbo 2:10- Om- och tillbyggnad (pabyggnad) av
klubbhus

Initierat av

Sokande, Christian Johan Thomas Malmqvist, Norra Skolgatan 5 Lgh 1202, 211 52
MALMO

Fordjupad beskrivning av drendet

Arendet

Forslaget innebdr att Falsterbo golfklubbs klubbhus byggs pa med en indragen andra
véning samtidigt som befintliga delar byggs om kraftigt och anpassas till de nya delarna
1 syfte att skapa en ny sammansatt helhet, som tar fasta pa en del av byggnadens mer
ursprungliga karaktérsdrag. Inte minst restaurang och serveringsdelen utokas kraftigt
men dven nya ytor for omklddning, relax, reception och shop tillkommer.

For oversiktskarta se foljande lank: Fyrviagen 34, 239 40 Falsterbo

PERSPEKTIV FRAN OST

Perspektiv pa framtida fasad mot dster

PosT 235 81 Vellinge

BESOK Norrevangsgatan 3

TELEFON 040-42 50 00

FAX 040-42 04 77

E-PoST vellinge.kommun@vellinge.se
WEBB www.vellinge.se

BANKGIRO 5896-1467

ORG.NR 212000-1033
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Forutsiattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Fastigheten ligger inte inom sammanhallen bebyggelse. Dock ligger fastigheten i
Skanor-Falsterbo tdtorts randzon.

Aktuell fastighet omfattas av riksintressen for totalforsvaret, kulturmiljén, naturvarden,
friluftslivet och hogexploaterad kust liksom av utokat strandskydd. Fastigheten ligger
dven inom Flommens naturreservat liksom Natura 2000-omraden for bade figeldirek-
tivet, SPA (Falsterbo-foteviken) och art- och habitatdirektivet, SCI (Falsterbohalvon).
Atgirden innebir ingen dndring av markanvindning och intressena ovan provas inte i
aktuellt drende utan har delvis provat i dispensansokan hos Lénsstyrelsen. Beslutet
kopplat till detta bildggs.

Klubbhusets dldsta delar uppfordes 1914 strax efter klubbens bildande 1909 och utgér
annu mittparti och kdrna i dagens byggnad som vixt fram genom olika om- och ‘
tillbyggnader under det sekel som passerat. De éldsta delarna av byggnaden fir anses ha
stora vérden i flera avseenden och &r att anse som sdrskilt vardefulla enligt 8 kap 13 §
Plan- och bygglagen, SFS 2010:900, PBL, d&ven om de givetvis varit foremal for
ombyggnader tidigare. Det liggande forslaget har sin grund i en arkitekttdvling genom
parallellt uppdrag som sedan foljts av dispensansokan hos Lansstyrelsen och dialog
med Miljo- och byggnadsnamndens tjanstemén. Darefter har forslaget presenterats for
och godkénts av klubbens medlemmar. Stor vikt har i alla skeden lagts vid att anpassa
pébyggnaden till klubbhusets dldsta delar och att i utformningen av de nya delarna lyfta
fram ndgra av byggnadens mer ursprungliga karaktdrsdrag.

Yttranden/Remisser
Berdrda grannar har beretts tillfille att yttra sig 6ver ansdkan. Inga grannar har
inkommit med nagra negativa synpunkter under tiden for grannehdrandet.

Arendet har dven remitterats till Férsvarsmakten, riddningstjédnsten och miljdenheten.
Remissinstanserna har inte inkommit med nigra negativa synpunkter under remisstiden.
Riddningstjinsten och miljéenheten inkom med yttranden av upplysningskaraktar, av
vikt vid genomforandeskedet.

Relevant lagstiftning

9 kap 2 § PBL.

Det krdvs bygglov for

1. nybyggnad,

2. tillbyggnad, och

3. annan dndring av en byggnad dn tillbyggnad, om dndringen innebdr att

a) byggnaden helt eller delvis tas i ansprdk eller inreds for ett visentligen annat
dndamdl dn det som byggnaden senast har anvdnts for eller enligt senast beviljade
bygglov har anpassats till utan att den avsedda anvindningen kommit till stdnd,

b) det i byggnaden inreds ndgon ytterligare bostad eller ndgon ytterligare lokal for
handel, hantverk eller industri, eller

¢) byggnaden byter firg, fasadbeklddnad eller taktickningsmaterial eller byggnadens
yttre utseende avsevdrt paverkas pd annat sdtt.
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Forsta stycket 3 ¢ géller bara om byggnaden ligger i ett omrdde som omfattas av en
detaljplan.

9 kap 31 § PBL

Bygglov ska ges for en dtgdrd utanfor ett omrdde med detaljplan, om dtgdrden

1. inte strider mot omrddesbestdmmelser,

2. inte forutsdtter planliggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11
$S, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §3 i de delar som inte har provats i
omrddesbestimmelser. Lag (2014:900).

Trots forsta stycket behover platsen eller byggnadsverket inte dterstdllas om
byggnadsndmnden har gett bygglov som inte dr tidsbegrdnsat for dtgdrden. Lag

(2022:909).

2 kap 1 § PBL

Vid prévning av fragor enligt denna lag ska hénsyn tas till bade allmdnna och enskilda
intressen.

2 kap 6 § 1. PBL
Vid planliggning, i drenden om bygglov och vid dtgdrder avseende byggnader som inte
kréiver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pad ett sdtt som dr ladmpligt med hénsyn till
1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pad platsen och intresset av
en god helhetsverkan,

8 kap 17 § PBL

Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utforas varsamt sd att man tar
héinsyn till byggnadens karaktdrsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomdssiga och konstndrliga virden.

Overviganden

Forslaget yttre utseende har anpassats ndgot efter dialog med sékanden, detsamma
giller interiérens utformning med hénsyn till tillgdnglighet och anvindbarhet.
Fastighetségaren uppger att de har stora behov av storre ytor och forslaget tillgodoser
dessa behov samtidigt som det bed6ms tillfora nya vérden till savil byggnaden som
platsen utan nimnvird negativ pdverkan pa befintliga varden. Ett antal frAgor har redan
utretts i samband med ldnsstyrelsens dispensbeslut som bildggs ansékan. Forslaget dr
ambitiost, detaljstuderat och vilanpassat och till beslutsunderlaget bilagda illustrationer
samt for enheten och nimnden redovisad fysisk modell ger en tydlig bild av forvéntat
slutresultat som bedoms vara gott.

Bygglovenhetens samlade bedémning &r att ansdkan uppfyller utformningskraven 12
och 8 kap PBL och forslag till beslut ar att bevilja bygglov for sokt atgérd.

Sammanfattning

Falsterbo golfklubbs klubbhus lingst ner pa Fyrvigen i Falsterbo avses byggas pd med
en andra, indragen vaning och forses med utékade utrymmen for restaurang, servering,
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omklddning, reception och shop. Forslaget anses vara vélanpassat och bedéms tillféra
nya virden till sdvél platsen som byggnaden utan att nimnvért skada befintliga virden.
Beslut frin Linsstyrelsen géllande dispens fran strandskyddsbestimmelser samt reser-
vatsforeskrifter finns och bildggs. Forutsittningar for att ge lov enligt 9 kap 31 § Plan-
och bygglagen, SFS 2010:900, foreligger. Miljo- och byggnadsndmnden foreslés ge lov
for sokt atgird.

Forslag till beslut
Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

1. bevilja bygglov med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen, SFS 2010:900
godkénna anmald kontrollansvarig, Fredric Stahl, for drendet enligt 10 kap. 9 §
plan- och bygglagen, SFS 2010:900

3. avgift tas ut enligt géllande taxa.

Arendet var komplett 2023-04-21 och beslut fattades 2023-06-20, vilket innebér att
lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse uppréttad av Oskar Nygren

Ansokningshandlingar (inkommandedatum):

- Ansokan (2023-03-06)

- Tre perspektiv (2023-03-06)

- Verksambhetsbeskrivning (2023-03-06)

- Tillgénglighetsutlatande (2023-03-08)

- Ovriga handlingar, ritningar och PM, enligt handlingsforteckning (2023-04-21)
Bilagor:

- Dispensbeslut Lénsstyrelsen (2023-03-06)

- Réddningstjénstens yttrande

- Miljoenhetens yttrande

Beslutet skickas till

Sokande/Fastighetsdgare

For miljo- och byggnadsndmnden
Oskar Nygren
Bygglovenheten

Medverkande Mentor Demjaha - bygglovschef
Maria Koistinen Hellborg — stadsarkitekt.
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Giltighet

Beslutet om bygglov upphér att gélla om atgirden inte paborjats inom tva &r och
avslutats inom fem ar fran det att beslutet vunnit laga kraft.

Upplysningar

For allmédnna upplysningar, se bilaga.
Atgirden fér inte paborjas innan det att startbesked har meddelats.

Tekniskt samrad krivs for atgirden enligt 10 kap 14 § PBL. Kallelse till tekniskt
samrad bifogas. Atgirden fér inte paborjas innan startbesked har meddelats.

Byggnadsdelarna lovet avser far inte tas i bruk innan det att Milj6- och
byggnadsndmnden har meddelat slutbesked.

For att genomfora atgdrden krdvs dven tillstdnd enligt 2 kap. 10 & 11 §§
kulturmiljolagen SFS 1988:950. Tillstand soks hos Lénsstyrelsen Skéne.

Meddelande om givet lov kungérs i Post- och Inrikes Tidningar samt skickas till de som
avses i 9 kap. 41 § PBL.

Enligt PBL 9 kap 42 a § far ett beslut om att ge lov verkstillas forst fyra veckor efter
det att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar, om startbesked finns.

Faktura pa avgiften skickas separat.

Bilagor

Allménna upplysningar med dverklagandehdnvisning




